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GABINETE DO PREFEITO

DECRETO

DECRETO N° 042/2025, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DO NUCLEO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E
SOBRE O PROCEDIMENTO GERAL APLICADO NA REGULARIZACAO FUNDIARIA DO
MUNICIPIO DE CEDRAL/MA.

O SENHOR DANILO RAFAEL FERREIRA MORAES, PREFEITO DO MUNICIPIO DE
CEDRAL, ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atribuicdes legais que |he sdo conferidas pelo
art. 67, I11, daLe Organicado Municipio e

CONSIDERANDO a importancia de estabelecer, no Municipio de Cedral/MA, regras e procedimentos
para 0s processos de regularizacdo fundiaria, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos, ambientais e
sociais, com o objetivo de integrar os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial e garantir a
titulac@o de seus ocupantes, em conformidade com a L el Federal n° 13.465/2017,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar, no ambito municipal, a aplicacdo da Lel Federal n°
13.465/2017, por meio de ato expedido pelo Poder Executivo;

CONSIDERANDO o disposto no Decreto Federal n° 9.310/2018, que define normas gerais e
procedimentos para a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb);

CONSIDERANDO a alteragao promovida pela Lei Municipal n® 206/2025, que acrescentou 0 inciso
X1, no art. 25, da Lei Municipal n® 197/2025, permitindo o plangjamento, coordenacdo, execucéo e
controle as atividades de regularizacéo fundiéria;

CONSIDERANDO a relevancia de promover um plangjamento urbano adequado e assegurar 0 acesso
equitativo aterra urbanizada;

CONSIDERANDO que grande parte dos imoveis localizados em bairros e loteamentos do Municipio de
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Cedral/MA encontra-se em situagdo irregular;

CONSIDERANDO a existéncia, no Municipio de Cedral/MA, de areas que podem ser regularizadas
segundo os procedimentos previstos nalegislacdo vigente,

CONSIDERANDO que a REURB tem como metas identificar nlicleos urbanos informais, organizé-1os,
garantir a oferta de servigos publicos a seus moradores, favorecer a integracdo social e incentivar a
geracdo de emprego e renda.

DECRETA:

TITULO I

DA ESTRUTURACAO DO NUCLEO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA MUNICIPAL

Art. 1° O Nucleo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Cedral, tem a finalidade de plangjar,
coordenar e executar os procedimentos administrativos de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB,
nas seguintes modalidades:

| — REURB-S (Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social), aplicavel aos nlcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, assim entendida aquela cuja renda familiar
mensal ndo ultrapasse 03 (tr és) salarios minimos.

Il — REURB-E (Regularizacgo Fundiaria de Interesse Especifico), aplicavel as demais situagdes que ndo
se enquadrem na modalidade de interesse social.

Art. 2°. O Nucleo sera composto por até 08 (oito) servidor es municipais, designados mediante portaria

pelo Prefeito, preferencialmente das &reas de planejamento urbano, assisténciasocial, engenharia, juridica
e administragéo.

Par agrafo unico. O nicleo da REURB sera composto pel os seguintes cargos/fungdes:
| —COORDENADOR GERAL, aquem compete executar os trabalhos da comiss&o;

Il — AGENTE FISCAL, a quem compete realizar as vistorias in loco dos imdveis para emissdo dos
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laudos de constatacéo;

Il — ASSISTENTE SOCIAL, a qguem compete redlizar as vistorias in loco dos beneficiarios para
cadastro e emissdo de classificacdo quanto a espécie da REURB (social ou especifica);

IV — SECRETARIA EXECUTIVA, a quem compete executar atividades de apoio administrativo,
organizar e arquivar documentos, controlar prazos e auxiliar natramitacéo processual dos procedimentos
de regularizacéo fundiéria;

V — ASSISTENTE DE ADMINISTRACAO, a quem compete executar atividades de apoio
administrativo e auxiliar natramitacéo processua dos procedimentos de regularizacdo fundiaria.

Art. 3° Compete ao Nucleo de Regularizacdo Fundiaria:

| — Receber, analisar e instaurar procedimentos administrativos de REURB-S e REURB-E, nos termos da
Lel n° 13.465/2017, no Decreto Nacional n° 9.310/2018 e no Provimento n°® 10/2022 da Corregedoria-
Geral de Justica do Maranhéo;.

Il - Processar, analisar, sanear e aprovar os projetos de Reurb;

|1l — Elaborar pareceres técnicos e juridicos, realizar vistorias, coordenar reuniées com beneficiarios e
acompanhar o tramite cartorial;

IV — Promover acOes educativas, de divulgacado e participacao popular;
V - Promover arevisdo e atualizagdo cadastral dosimoveis objeto da Reurb;

VI — Articular-se com 6rgdos como SPU-MA, ITERMA, Defensoria Publica, Tribunal de JusticalMA e
demais entidades envolvidas;

VIl — Expedir oficios, certiddes, CRFs e demais documentos pertinentes a regularizagdo fundiaria

Par agrafo unico. Os conflitos envolvendo os processos de regularizacdo fundiéria, independentemente
da fase em que se encontram, poderdo ser mediados através do Nucleo de Regularizagdo Fundiaria, que
servira como Camara de Prevencdo e Resolucdo Administrativa de Conflitos.

TITULOII
CAPITULOI

DO PROCEDIMENTO DE REURB-S
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Art. 4° A implementacdo da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiéria observara as diretrizes da
legislagdo federal aplicavel, sendo desenvolvida por meio das seguintes etapas fundamentais:

| - Preparatoria;
Il - Processo Administrativo de Reurb;
[11 - Projeto de Regularizacéo Fundiaria;

IV - Titulag@o Fundi&ria.

Secao |

Fase Preparatoria

Art. 5°. A fase preparatéria para execucdo de regularizagdo fundiaria consiste na escolha de nucleo
urbano informal consolidado de acordo com diagndstico de viabilidade juridica, elaborado pelo 6rgéo
fundiario municipal.

Par &gr afo unico. Ficao municipio autorizado a adotar estratégia de execugdo de regularizacdo fundiéria,

podendo contratar empresa especializada para reaizar procedimentos de regularizacdo fundiéria e
servicos de topogréficos.

Secao 1

Processo Administrativo de Reurb

Art. 6°. O Processo Administrativo de Regularizacdo Fundiaria serainiciado por meio de portaria emitida
pela autoridade competente, devendo seguir as etapas abai xo:

| — Emisséo e publicagdo da portaria que determina a instauragdo do processo;
Il — Desenvolvimento e tramitacdo regular do procedimento administrativo;

Il — Realizac&o de agdes voltadas a mediagdo de eventuais conflitos fundiarios,
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|V — Elaboracdo de parecer juridico;
V — Prolago de decisdo administrativa com base nos el ementos constantes do processo.

Par agrafo unico. Na fase do processo administrativo seréo realizados procedimentos de busca cartorial,
notificacdo de confrontantes e, se for o caso, de titular de dominio; juntada de certiddo de transcurso de
prazo e atos ordinatérios.

Subsecéo I

Publicacéo

Art. 7°. A publicag@o de portaria instauradora de processo administrativo de regularizagdo fundiaria
ocorrera no Portal ou no Di&rio Oficial da Prefeitura e conterd, para além dos dizeres de praxe, 0 nimero
de ordem do processo, a identificacdo do nucleo urbano a ser regularizado e a modalidade de
regularizacéo fundiéria a ser empregada.

Subseczo |11

Tramitacao

Art. 8° Por ocasido da tramitacdo, todos os atos processuais serdo realizados, desde a juntada de
documentos, despachos, notificacbes e parecer juridico, facultado a autoridade municipal adotar
providéncia que entenda necessaria e indispensavel parafruicdo regular do processo, garantidos, sempre,
aampladefesa e o contraditorio.

Paréagrafo unico. Na fase de tramitacdo, como medida inicial e imprescindivel, 0 municipio fara
classificagéo da modalidade de Reurb, acompanhado de relatorio social.

Subsecéo IV

M ediacdo
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Art. 9°. Durante a tramitagdo do processo administrativo, havendo impugnacéo de procedimento de
Reurb de parte considerada legitima, a autoridade administrativa podera val er-se da mediacéo.

§ 1° O procedimento de mediagdo serd conduzido de maneira solene e imparcial, assegurando-se aos
interessados o direito de manifestacéo.

§ 2° Havendo conciliag8o, sera lavrado o respectivo instrumento de acordo, contendo, dentre outros, a
completa identificacdo das partes, a definicéo do objeto, as obrigacdes avencadas e as assinaturas dos
acordantes e do mediador, aparelhado da respectiva ata da reunido de mediacéo.

8 3° O instrumento de acordo, pactuado pelas partes, cumpridos todos os requisitos de validade, se
constitui em titulo executivo extrajudicial, com for¢a executéria no ambito do juizo competente.

Subsecdo V

Parecer Juridico

Art. 10. O parecer juridico, indispensavel ao seguimento do processo administrativo de Reurb, observara
0s atos procedimentais bem como 0 mérito da pretensdo, pautado nos principios que norteiam a validade
do negadcio juridico.

Subsegéo VI

Decisdo Administrativa

Art. 11. O processo administrativo de regularizagéo fundiaria sera finalizado por decisdo administrativa
da autoridade competente, que podera autorizar a elaboracdo de Projeto Reurb ou o arquivamento do
feito.

Par agrafo unico. A decisao administrativa, fundada em parecer juridico, prolatada nos autos de Processo
de Reurb, podera dispensar relatério, sem prejuizo de fundamentacdo legal, sob pena de nulidade.

hed 4
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Secao I11

Do Projeto de Reurb

Art. 12. As modalidades regularizacdo fundiéria, quer de interesse social (Reurb-S), quer de interesse
especifico (Reurb-E), serdo executadas por meio de Projeto de Regularizacdo Fundiaria (PRF),
dispensado na hip6tese do art. 69, daLei n° 13.465/2017.

§ 1° O Projeto de Regularizacdo Fundiéria sera concebido e executado a partir da finalizacdo do
respectivo processo administrativo, apos superacdo de eventual empecilho técnico-juridico.

§ 2°. Nafase de elaboracéo e execucdo de Projeto de Reurb seréo providenciados:
a) cadastro social de interessados;
b) relatorio urbanistico e ambiental;

c) mapa cartogréfico do nucleo a ser regularizado, aparelhado de planta de situacdo de cada parcela
referida na cartografia e memorial descritivo;

d) listagem de beneficiérios,
€) Certiddo de Regularizacéo Fundiaria do PRF;

g) Titulo de Legitimacao Fundiaria ou Titulo de Legitimacéo de Posse.

§ 3°. Todas as pegas deverdo seguir as diretrizes estabelecidas na ABNT.

§ 4°. Os nucleos urbanos informai s consolidados situados, total ou parcialmente, em areas de preservacdo
permanente, unidades de conservacao de uso sustentével, areas de protecéo de mananciais ou outras zonas
com restricdo ambiental, poderdo ser objeto de regularizacdo fundidria, desde que estudo técnico
comprove a melhoria das condi¢cdes ambientais em comparagao a situagao existente.

§ 5°. Existindo, no nucleo urbano informal objeto da Reurb, unidades desocupadas, ndo comercializadas
ou terrenos livres sem beneficiario definido, tais areas deverdo, preferencialmente, ser destinadas no
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projeto de regularizagdo fundiéria a usos publicos, como equipamentos comunitarios, &reas verdes ou
outras finalidades de interesse do Municipio e da coletividade beneficiada, sem prejuizo da aplicacéo
subsidiaria do disposto no art. 52, caput e parégrafos, do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de marco de
2018.

Secédo 1V

Da Certidao de Regularizacdo Fundiaria

Art. 13. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria, assim entendido como ato de conclusdo de todo o
procedimento de Reurb, expedida apds a conclusio do Projeto de Regularizacdo Fundiéria, devera conter,
obrigatoriamente:

| - 0 nimero do processo administrativo do qual se originou o Projeto;

Il - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

[11- amodalidade de Reurb;

IV - ainformac&o de que todas as notificacOes e protocolos exigidos na Lei Nacional de Reurb foram
cumpridos,

V - o memorial descritivo do nucleo regularizado, com informagdes de vias de circulagéo, quadras, ruas e
lotes, tudo devidamente georreferenciado;

V1 - informag&o, quando for caso, de obras e/ou servicos que foram assumidos pelo municipio em fungéo
da execucdo do respectivo Projeto de Reurb;

VII - assinatura eletrénica da autoridade competente;

VI1II - brasdo do Municipio de Cedral/MA.

§ 1°. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria— CRF, ser4 assinada pela autoridade municipal competente.

Secdo V

Do Titulo de L egitimacdo Fundiaria
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Art. 14. O Titulo de Legitimacdo Fundidria previsto nesta Lel sera expedido em favor de cada
beneficiario, contendo, obrigatoriamente, na cédula:

| - brasdo e simbolos do Municipio de Cedral;
Il - numeracéo de série;
Il - nimero do processo administrativo;

IV - nome completo do interessado e do conjuge, estado civil, nimeros da Carteira de Identidade (RG) e
CPF do beneficiério, efiliago;

V - as dimensdes precisas do imével, sua localizacdo e o respectivo memorial descritivo,
georreferenciado;

V1 - o direito real pleno de propriedade objeto da outorga contido na respectiva cédula;
VII - assinatura do beneficiario ou do seu representante legal;

VI1II - nome e assinatura digital da autoridade municipal.

§ 1° Umaviado respectivo Titulo de Legitimacdo Fundiéria sera arquivada no setor competente.

§ 2°. Fica autorizada a expedicdo do Titulo de Legitimacdo Fundid&ria em nome de apenas um dos
beneficiarios da Reurb, nos casos de separacéo de fato, divorcio ou dissolugdo de unido estavel, desde que
0 imovel objeto da Reurb ndo tenha sido incluido em partilha judicial ou extrgjudicial, ou, na auséncia
desta, mediante apresentacéo de declaracdo expressa de desisténcia do direito a titularidade por parte do
outro conjuge ou companheiro.

§ 3°. Nahipdtese de aquisicéo da posse originada dos pais e atualmente exercida por um ou mais filhos, a
expedicdo do Titulo de Legitimagdo Fundiéria em nome destes ficara condicionada a anuéncia expressa
dos demais filhos, assegurando-se a concordancia quanto atitularidade do imoével objeto da regularizacéo.

8 4°. A emissdo de segunda via do Titulo estara sujeita ao pagamento de taxa no valor de R$30,00 (trinta
reas).

§ 5°. As mesmas exigéncias se aplicam a Cédula de Titulo de Legitimacéo de Posse.
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CAPITULO 11

DO PROCEDIMENTO DE REURB-E

Art. 15. Fica regulamentado, no ambito do Municipio de Cedral, o procedimento de Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E, quando requerido de forma individual, em
conformidade com a Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n° 9.310/2018.

Parégrafo unico. O procedimento individual de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico sera
admitido exclusivamente para imoéveis ocupados por particulares ndo hipossuficientes, localizados em
nucleos urbanos informais consolidados, cujo dominio esteja em nome do Municipio ou cuja
regularizacdo sgja possivel mediante levantamento cartorial e aprovacdo de projeto de regularizacéo
fundiaria simplificado.

DO REQUERIMENTO

Art. 16. O interessado devera instruir o requerimento individual de REURB-E com 0s seguintes
documentos:

| - Documento oficial de identificagdo com foto e CPF;

Il - Certiddo de busca negativa de lote regularizado, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis
correspondente;

Il - planta de situagdo e memorial descritivo lote, acompanhados de Anotacdo de responsabilidade
Técnica- ART;

IV - Declaracdo de Confrontantes, devendo constar os nomes completos, nimeros de CPF, enderecos e
assinaturas dos confrontantes do imével objeto da regularizacdo fundidria, atestando ciéncia e
concordancia com os limites da &rea em processo de regularizacéo fundiaria.

Paragrafo tnico. O municipio fica autorizado a solicitar quaisguer outros documentos que se fagam
necessarios para subsidiar o processo administrativo de Regularizagéo Fundiaria.
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Art. 17. O Municipio dispora do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do protocolo do
pedido, para analisar a solicitacdo de regularizacéo fundiaria e decidir pelo deferimento ou indeferimento
dainstauragéo do processo.

§ 1°. Na hipétese de indeferimento do pedido de instauracdo da Reurb, a decisdo devera ser devidamente

motivada, cabendo a Coordenacdo indicar as medidas necessarias para a reformulacdo do requerimento
ou a apresentacéo de novo pedido.

§ 2°. Em caso de deferimento do pedido de instauragdo da Reurb, serd exigida do requerente a
complementacéo da documentagdo necesséria a continuidade do processo.

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 18. Apbs o recebimento do Reguerimento e da documentagcdo, a Prefeitura Municipal, por
intermédio da Coordenacdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, adotard os seguintes procedi mentos:

| — Levantamento topogréfico da quadra correspondente, com delimitacdo das demais unidades e vias
publicas,

Il — Realizac&0 de busca cartorial sobre as matriculas, transcrigdes ou registros incidentes sobre a area;

Il — Elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria Simplificado da quadra, com abertura de
matricula em nome do Municipio;

IV — Expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria e Titulo de Legitimacdo Fundiaria em favor do
requerente, apds apresentacdo do comprovante de pagamento da taxa municipal de REURB-E.

Art. 19. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 20. Revogam-se as disposi¢cdes em contrério.

Mando, portanto, a todos quantos o conhecimento e execucdo do presente Lei pertencerem que o
cumpram e o fagcam cumprir, tdo inteiramente como nela contém. O Gabinete do Prefeito o facaimprimir,
publicar e correr.
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CEDRAL - ESTADO DO MARANHAO, EM 11 DE
NOVEMBRO DE 2025.

DANILO RAFAEL FERREIRA MORAES

Prefeito Municipal
Publicado por: LAURA BRAGA DA SILVA
Chefe de Gabinete/ Gabinete do Prefeito
Cadigo identificador: v2ehronib4h20251112171128
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Estado do Maranh&o
Prefeitura Municipal de Cedral - MA
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Controladoria Geral do Municipio
Praca Newton Bello, n° 66, Centro
Cep: 65256-000

DANILO RAFAEL FERREIRA MORAES
Prefeito Municipal

| nfor magobes: contato@cedr al.ma.gov.br

/C=BR/O=ICP-Brasil/OU=Certificado Digital PJ A1/OU=
Videoconferencia/OU=45616309000149/0U=AC SyngularID

Multipla/CN=MUNICIPIO DE CEDRAL:06235006000124
Data: 12/11/2025

ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO PADRAO ICP-BRASIL E CARIMBO DE TEMPO, EM CONFORMIDADE COM A MEDIDA
PROVISORIA N° 2.200-2, DE 20017, GARANTINDO A AUTENTICIDADE, A VALIDADE JURIDICA E A INTEGRIDADE DO DOCUMENTO
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